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   Sierpc, dnia 29.04.2024 roku 
 

Józef Góreki 
Ul. Bema 13 
09-200 Sierpc 
 
 

Oświadczenie  

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2023 

poz. 682) składam niniejsze oświadczenie jako projektant*/sprawdzający* projektu 

zagospodarowania terenu pod nazwą: 

BUDOWA NOWEGO BOISKA WIELOFUNKCYJNEGO WRAZ Z ZADASZENIEM 
O STAŁEJ KONSTRUKCJI PRZY ZESPOLE  SZKÓŁ NR 2 W SIERPCU 
 

Zlokalizowanego w m.:    Sierpc 

Dz. nr ewid. :      1430/8 

Nazwa jednostki ewidencyjnej:   142701_1 Sierpc 

Nazwa i numer obrębu ewidencyjnego:  0001 Sierpc 

O sporządzeniu projektu zagospodarowania terenu zgodnie z obowiązującymi przepisami i z 

zasadami wiedzy technicznej. 

Projekt został zaprojektowany*/sprawdzony* na podstawie posiadanych uprawnień 

budowlanych w specjalności: ARCHITEKTONICZNEJ 

 

 

                                                                                                       PROJEKTANT 

 

 

 



 
 
 
 
 

 
                                                                   Sierpc, dnia 29.04.2024 roku 
 

Marcin Gawłowski 
Boguchwała 35,  
87-630 Boguchwała 
 
 

Oświadczenie  

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2023 

poz. 682) składam niniejsze oświadczenie jako projektant*/sprawdzający* projektu 

zagospodarowania terenu pod nazwą: 

BUDOWA NOWEGO BOISKA WIELOFUNKCYJNEGO WRAZ Z ZADASZENIEM 
O STAŁEJ KONSTRUKCJI PRZY ZESPOLE  SZKÓŁ NR 2 W SIERPCU 
 

Zlokalizowanego w m.:    Sierpc 

Dz. nr ewid. :      1430/8 

Nazwa jednostki ewidencyjnej:   142701_1 Sierpc 

Nazwa i numer obrębu ewidencyjnego:  0001 Sierpc 

O sprawdzeniu projektu zagospodarowania terenu zgodnie z obowiązującymi przepisami i z 

zasadami wiedzy technicznej. 

Projekt został zaprojektowany*/sprawdzony* na podstawie posiadanych uprawnień 

budowlanych w specjalności: ARCHITEKTONICZNEJ 

 

 

                                                                                                       SPRAWDZAJĄCY 

 

 



 

 

               Sierpc, dnia 29.04.2024 roku 
 

Andrzej Oszal 
Ul. Władysława II Wygnańca 3 
09-200 Sierpc 
 
 

Oświadczenie  

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2023 

poz. 682) składam niniejsze oświadczenie jako projektant*/sprawdzający* projektu 

zagospodarowania terenu pod nazwą: 

BUDOWA NOWEGO BOISKA WIELOFUNKCYJNEGO WRAZ Z ZADASZENIEM 
O STAŁEJ KONSTRUKCJI PRZY ZESPOLE  SZKÓŁ NR 2 W SIERPCU 
 

Zlokalizowanego w m.:    Sierpc 

Dz. nr ewid. :      1430/8 

Nazwa jednostki ewidencyjnej:   142701_1 Sierpc 

Nazwa i numer obrębu ewidencyjnego:  0001 Sierpc 

O sporządzeniu projektu zagospodarowania terenu zgodnie z obowiązującymi przepisami i z 

zasadami wiedzy technicznej. 

Projekt został zaprojektowany*/sprawdzony* na podstawie posiadanych uprawnień 

budowlanych w specjalności: KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANEJ 

 

 

                                                                                                       PROJEKTANT 

 

 

 



 
 
 
II CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU  
 
 
1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA 

1.1. Podstawa opracowania 
Podstawą sporządzenia przedmiotowego opracowania są: 
 umowa między inwestorem a projektantem 
 uzgodnienia z inwestorem i użytkownikiem obiektu 
 mapa zasadnicza do celów projektowych 
 przepisy i normatywy projektowania 
 wyniki oględzin terenu 
 literatura naukowo-techniczna, aktualnie obowiązujące przepisy normalizujące 

z zakresu budownictwa 
 wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycji 

 
Podstawa prawna 
Przepisy i normy budowlane w tym: 
 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U.  z 2020r. 
poz.1608 z późniejszymi. zmianami);  
 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z 

późniejszymi zmianami) 
 Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11  września 2020 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. poz. 1609) 
 Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) 
 

1.2. Stan prawny nieruchomości 
Przedmiotowa nieruchomość  stanowi własność Powiatu Sierpeckiego z siedzibą w 
Sierpcu ul. Świętokrzyska 2a. 

1.3. Jednostki projektowe i autor opracowania  
Biuro Projektów i Nadzorów Budowlanych ANBUD Andrzej Oszal, 09-200 Sierpc ul. 
Władysława II Wygnańca 3. 
 
Autorzy opracowania w branży architektonicznej: 

PROJEKTANT                                                        NR UPRAW.             

Józef Górecki       84/86 

 

SPRAWDZAJĄCY                                                  NR UPRAW.             

Marcin Gawłowski    9/KPOKK/2015 

 
 

1.4. Cel, przedmiot i zakres inwestycji 
Celem opracowania jest wypełnienie przepisów ustawy Prawo Budowlane w zakresie 
wykonania dokumentacji projektowej (Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z późniejszymi 
zmianami) 



 
Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku boiska wielofunkcyjnego z zadaszeniem 
oraz budynku łącznika z zapleczem sanitarnym wraz z instalacją ogrzewczą, wod-kan, 
elektryczną, wentylacji mechanicznej w obiektach wraz z zewnętrznym odcinkiem 
kanalizacji sanitarnej na dz. nr ewid. 1430/8 w Sierpcu realizowanego w ramach zadania 
pn.: 
 

„BUDOWA NOWEGO BOISKA WIELOFUNKCYJNEGO WRAZ Z ZADASZENIEM O 
STAŁEJ KONSTRUKCJI PRZY ZESPOLE  SZKÓŁ NR 2 W SIERPCU” 

 
Opracowanie niniejszej dokumentacji projektowej ma na celu zrealizowanie powyższego 
przedmiotu inwestycji. 

 
Zakres inwestycji: 
1) budowa  budynku zadaszenia boiska i budynku łącznika 
2) instalacji w tym: 

- elektrycznej, 
- c.o.  
- wod-kan 
- teletechnicznej 
- wentylacji mechanicznej 

4) utwardzeń terenu  - istniejące utwardzenie + utwardzenie z kostki brukowej opaski i 
chodnika wokół budynku. 
Opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu w zakresie zgodnym z 
wymaganiami określonymi w rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11  września 2020 
r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. poz. 1609) 
Dokumentacja w fazie „projekt budowlany (PB) „ stanowi podstawę do uzyskania 
pozwolenia na budowę, lecz nie wyczerpuje zagadnień związanych z wykonawstwem.  
Pełne informacje w tym zakresie zawiera „projekt techniczny (PT)”. 
 

1.5. Zabezpieczenie interesów osób trzecich 
Realizacja projektowanej inwestycji nie narusza praw własności oraz interesów osób 
trzecich.  
2. OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

2.1. Istniejący stan zagospodarowania terenu 
Teren na którym realizowane będzie przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest objety 
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego – Uchwała nr 6/II/2018 
Rady Miejskiej Sierpca z dnia 5 grudnia 2018 roku w sprawie uchwalenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru środkowej i południowo-wschodniej części 
miasta Sierpca – etap I. Teren znajduje się w kwartale 12U. 
 
Teren posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej gminnej – ul. Sienkiewicza – 
istniejący zjazd 
 

2.1.1. Informacje o sąsiadach 
Usytuowanie urządzeń objętych opracowaniem jest zgodne z Polskimi Normami i 
Prawem budowlanym oraz nie narusza interesów sąsiadów. 
 
Działki w najbliższym sąsiedztwie obszaru inwestycji są zagospodarowane . 

 



 
2.1.2. Informacja o istniejącym uzbrojeniu terenu 
Teren inwestycji obecnie posiada uzbrojenia w postaci przyłączy. W związku z kolizją 
elementów uzbrojenia podziemnego z projektowaną przebudową wg oddzielnego 
opracowania przebudowane zostaną: 
- przyłacza energetyczne 
- przyłącze ciepłownicze 
- przyłącze kanalizacji sanitarnej. 
 

2.2. Projektowane zagospodarowanie działki 
2.2.1. Rodzaj i funkcja zabudowy 
Projektowana budowa budynku boiska wielofunkcyjnego wraz z zapleczem. 
Szczegóły wg dokumentacji rysunkowej opracowania. 

 
2.2.2. Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy 
Dla projektowanego zadania inwestycyjnego zostały podane w MPZP następujące 
warunki i wymagania ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 
 

 Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni działki : 0,18<0,30 MPZP 
 Intensywność zabudowy – 0,32 – mieści się  w granicach określony w MPZP 

[0,30-1,60] 
 Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 47%<30% określonej w 

MPZP 

 Liczba kondygnacji: 1 < 4 określonej w MPZP 
 Maksymalna wysokość budynku: 9,32m<maks. 17,5 określonej w MPZP 
 Maksymalna wysokość elewacji budynku: 3,87m<16,5 określonej w MPZP 
 Dach budynku – łukowy o dwóch spadach symetrycznych i nachyleniu w 

przedziale od 30 do 40 stopni oraz poniżej 12 stopni (dach płaski) oraz dach 
płaski nad łącznikiem – zgodne z MPZP – dopuszczalne dachy dwuspadowe lub 

czterospadowe o symetrycznym układzie odpowiadających sobie połaci 

dachowych i nachyleniu do 30 do 40 stopni lub dachy płaskie 
 Kierunek głównej kalenicy dachu – równoległy do frontu działki (ulicy 

Sienkiewicza) – zgodnie z MPZP, kierunek równoległy lub prostopadły do frontu 

działki 

 obsługa komunikacyjna – z drogi  gminnej istniejącym zjazdem  
 ilość miejsc postojowych: na terenie obiektu znajduje się 26 miejsc postojowych 

dla samochodów osobowych w tym jedno miejsce z przeznaczeniem dla osób 
niepełnosprawnych. Planowana budowa budynku boiska wraz z zapleczem nie 
powoduje wzrostu zatrudnionych nauczycieli a także wzrostu liczby uczącej się 
młodzieży. W związku z tym nie ma konieczności projektowania dodatkowych 
miejsc postojowych. 
  

 Na podstawie wizji lokalnej i badań gruntowych, stwierdza się w poziomie 
posadowienia, występowanie gruntów spełniających warunek nośności dla projektowanej 
inwestycji. Poziom występowania wody gruntowej poniżej poziomu posadowienia 
fundamentów.  
 

 
2.2.3. Sposób dostosowania obiektu do krajobrazu i otaczającej zabudowy 



Sąsiednia zabudowa jest zróżnicowana pod względem formy, zastosowanych materiałów, 
wysokości oraz usytuowania.  
Dominującym kształtem dachu jest dach płaski oraz dachy strome. 
Projektowany rozbudowa  nieprzekraczająca wysokości 12,0 m wpisuje się w otaczającą 
go niską zabudowę jednorodzinną , usługową i wielorodzinną.  
Kolorystyka budynku – biało -grafitowa nie zakłócają stylistyką lokalnego ładu 
kompozycyjno-estetycznego. 
 
2.2.4. Ukształtowanie terenu 
Teren działki w miejscu planowanej inwestycji niemalże płaski o maksymalnych 
różnicach rzędnych terenowych nie przekraczających 30 cm na długości całej działki. 
 
Poziom wykończonej posadzki parteru - +0,00 = zgodnie z poziomem części istniejącej. 
Woda deszczowa z powierzchni dachowych odprowadzana będzie na tereny własne. 
 
2.2.5. Obsługa komunikacyjna 

2.2.5.1.Ruch kołowy i pieszy 
Teren posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej – gminnej poprzez 
istniejący zjazd.  
 

2.2.5.2. Parkingowe stanowiska postojowe 
Bez zmian projektowych. 

 
2.2.6. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania działki 
 

PROJEKT MPZP 
Bilans terenu m2 [%]   
Powierzchni działki 14514 100%   

Powierzchnia zabudowy istniejącego budynku szkoły 1345 9% ………….. 
Powierzchnia zabudowy istniejącego budynku 
zaplecza boiska 116 1% …………. 
Powierzchnia istniejącego kompleksu boisk 3127 22% ………… 
Powierzchnia zabudowy projektowana  1136,96 8% …………. 
Istniejąca powierzchnia utwardzeń  1840 13% …………. 
Projektowana powierzchnia utwardzeń 148 1% …………. 
Powierzchnia biologicznie czynna 6801,04 47% >30% 
Łączna powierzchnia zabudowy 2597,96 18%   
Maks. Stosunek pow. zabudowy do pow. działki 
budowlanej  (2597,96/14514) 0,18 < 0,3 

intensywność zabudowy (pow. całkowita  na 
wszystkich kondygnacjach wszystkich obiektów/pow 
działki) 4700m2/14514 0,32   

min. 0,3, 
maks. 1,6 

 
2.2.7. Uzbrojenie terenu stan projektowany 
 

2.2.7.1. Obsługa obiektu w zakresie infrastruktury technicznej 
 Zaopatrzenie w energię elektryczną – z istniejącego przyłącza bez zmian 

projektowych 



 Zaopatrzenie w wodę - z istniejącego przyłącza bez zmian projektowych 
 Odprowadzenie odpadów (ścieków) płynnych - do zbiorczej sieci kanalizacyjnej – 

istniejące przyłącze do przebudowy wg oddzielnego opracowania. 
 Odprowadzenie wód deszczowych -  na tereny własne. 
 Gromadzenie i wywóz odpadów stałych – na podstawie regulaminu Gminy Miasta 

Sierpc. 
2.2.8. Zieleń 
Istniejąca zieleń niska – trawniki. 
2.2.9. Wyposażenie terenu 
Bez zmian projektowych 
2.2. 10. Drogi pożarowe 
Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunków 
technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. poz.1065 z 
2019r. z późn. zmianami) §8 pkt1 ust.1, oraz Rozporządzeniem Ministra Spraw 
Wewnętrznych i Administracji w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz 
dróg pożarowych, rozdział 6 §12 pkt1, dla budynku droga pożarowa nie jest wymagana.  

 
2.3. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej 

Projektowany do budowy obiekt budowlany leży poza zasięgiem jakichkolwiek 
wpływów eksploatacji górniczej. 
 

2.4. Określenie obszaru oddziaływania planowanej inwestycji 
Analizy obszaru oddziaływania obiektu dokonano uwzględniając: 
- analizę projektowanego obiektu kubaturowego,  
- analizę innych uwarunkowań formalno-prawnych mogących mieć wpływ na określenie 
obszaru oddziaływania.  
 
Wskazanie przepisów prawa w oparciu, o które dokonano określenia obszaru 
oddziaływania obiektu 
- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. poz. 1333 z 2020 r., z późn. zm.) 
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 2017, poz. 519, z 
późn. zm.) 
- rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w 
sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów 
(Dz. U. 2010 nr 109, poz. 719, z późn. zm.) 
- rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 1608 z 
2020 r., z późn. zm.) 
- rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. 2014, poz. 112, z późn. zm.) 
- rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich 
usytuowanie (Dz. U. 2016, poz. 124, z późn. zm.) 
 
Usytuowanie budynku i zagospodarowanie terenu mogące mieć wpływ na możliwość 
zagospodarowania działek sąsiednich  
W celu ustalenia obszaru oddziaływania obiektu dokonuje się analizy poniżej opisanych 
zagadnień w odniesieniu do istniejącego w sąsiedztwie zagospodarowania terenu. Budynek 
usytuowany jest na działce w odległości ponad 4 m od działek sąsiednich. 



 
Ochrona pożarowa  
Projektowana rozbudowa znajdować się będzie w odległościach od granic przewidzianych 
przepisami i nie będzie wpływać na możliwość zagospodarowania działek sąsiednich. 
Zachowane zostały odległości od granicy działki określone w rozporządzeniu Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690 z późn. zm.), w tym 
dotyczące usytuowania budynków z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe (określone w §§ 

271÷273).  
Przesłanianie (§13.1 - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie) 
Planowana inwestycja zaprojektowana w odległościach od istniejącej zabudowy na 
sąsiednich działkach w sposób zapewniający naturalne oświetlenie pomieszczeń w tych 
budynkach nie przesłaniając ich.  
 
Zacienianie (§40.2 i 60.1 i 2 - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 

2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie) 

Planowana inwestycja zaprojektowana w sposób zapewniający minimalny czas 
nasłonecznienia dla sąsiedniej istniejącej zabudowy oraz placów zabaw.  
 
Ochrona przed hałasem  
Przegrody zewnętrzne budynku spełniają wymagania w zakresie izolacyjności akustycznej i 
uniemożliwiają emisje dźwięku wyższe od przewidzianych prawem.  Urządzenia 
zewnętrzne zlokalizowane na budynku nie będą powodowały ponadnormatywnych 
poziomów hałasu w otoczeniu.  
 
Dostęp do drogi publicznej  
Działka objęta opracowaniem nie jest obciążona służebnością przejścia i przejazdu. 
Zagospodarowanie działki nie będzie oddziaływać na inne działki w zakresie dostępu do 
drogi publicznej.  
 
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej  
Tereny objęte opracowaniem nie są wpisane do rejestru zabytków oraz nie znajdują się w 
grupie pozostałych zabytków ujętych w wykazie, o którym mowa w art. 7 ustawy z dnia 187 
marca 2010r. o zmianie ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz zmianie 
niektórych innych ustaw ( Dz. U. Nr 75, poz. 474 ).  
  
Wniosek  
Na podstawie analizy obszaru oddziaływania obiektu w powyższym zakresie stwierdza się, 
iż obszar oddziaływania planowanej inwestycji ogranicza siew całości do granic działki na 
której ta inwestycja będzie realizowana. 
 
2.5. Informacje o ochronie konserwatorskiej i archeologicznej 
Teren inwestycji nie jest objęty ochroną konserwatorską oraz archeologiczną. 
 
 
 
 
 



 
2.6. Opinia geotechniczna  
Dla projektowanej inwestycji przyjęto proste warunki gruntowe oraz zakwalifikowano 
projektowany obiekt do I kategorii geotechnicznej. 
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